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MENTION 


Nom de la Societe: The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 
Siege social: Parishaff, L-2315 Senningerberg 
N° du Registre de Commerce : B166785 
N° CDO : 000507 


Les comptes annuels au 3 1 decembre 2015 

ont ete deposes au Registre de Commerce et des Societes. 


Pour mention aux fins de publication au Memorial C, Recueil des Societes et Associations. 
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No.RCSL: B1 66785 


Matricule : 2012 2201 369 


BILAN ABREGE 

Exercice du 01 01/01/2015 au 02 31/12/2015 (en 03 EUR J 


The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 
Parishaff 

L-2315 Senningerberg 


ACTIF 

Reference(s) Exercice courant Exercice precedent 

A. Capital souscrit non verse , 10 , , 0 , 102 


1. Capital souscrit non appele 

1103 


103 


104 


II. Capital souscrit appele et non 
verse 

1105 


105 


106 


B. Frais d'etablissement 

1107 


107 


108 


C. Actif immobilise 

1109 


109 

49.024.312,13 

110 

51.384.786,60 

1. Immobilisations incorporelles 

1111 


111 


112 


II. Immobilisations corporelles 

1125 

2-3 

125 

49.024.212,13 

126 

51.384.686,60 

III. Immobilisations financiers 

1135 

2 

135 

100,00 

136 

100,00 

D. Actif circulant 

1151 


151 

2.743.483,83 

152 

411.813,19 

1. Stocks 

1153 


153 


154 


II. Creances 

1163 


163 

2.655.403,68 

164 

34.063,23 

a) dont la duree residuelle est 
inferieure ou egale a un an 

1203 

2 

203 

2.655.403,68 

204 

34.063,23 

b) dont la duree residuelle est 
superieure a un an 

1205 


205 


206 


III. Valeurs mobilieres et autres 
instruments financiers 

1189 


189 


190 


IV. Avoirs en banques, avoirs en 
compte de cheques postaux, 
cheques et en caisse 

1197 


197 

88.080,15 

198 

377.749,96 

E. Comptes de regularisation 

1199 

2 

199 

42.443,80 

200 

133.882,90 

TOTAL DU BILAN (ACTIF) 


201 

51.810.239,76 

202 

51.930.482,69 


Les notes figurant en annexe font partie integrante des comptes annuels 
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No. RCSL: B1 66785 


Matricule : 2012 2201 369 


PASSIF 


Reference(s) Exercice courant Exercice precedent 


Capitaux propres 

1301 

4 

301 

11.729.573,64 

302 

13.780.607,32 

1. Capital souscrit 

1303 


303 

10.500.000,00 

304 

10.500.000,00 

II. Primes d'emissions et primes 
assimilees 

1305 


305 

5.281.000,00 

306 

5.281.000,00 

III. Reserves de reevaluation 

1307 


307 


308 


IV. Reserves 

1309 


309 


310 


V. Resultats reportes 

1319 


319 

-2.000.392,68 

320 

-795.898,39 

VI. Resultat de I'exercice 

1321 


321 

-2.051.033,68 

322 

-1.204.494,29 

VII. Acomptes sur dividendes 

1323 


323 


324 


VIII. Subventions d'investissement en 
capital 

1325 


325 


326 


IX. Plus-values immunisees 

1327 


327 


328 


Dettes subordonnees 

1329 

2-5 

329 

1.740.462,64 

330 

539.314,00 

a) dont la duree residuelle est 
inferieure ou egale a un an 

1425 


425 

1.740.462,64 

426 

539.314,00 

b) dont la duree residuelle est 
superieure a un an 

1427 


427 


428 


Provisions 

1331 


331 


332 


Dettes non subordonnees 

1339 

2-6 

339 

38.340.203,48 

340 

37.610.561,37 

a) dont la duree residuelle est 
inferieure ou egale a un an 

1407 


407 

4.624.697,01 

408 

2.241.978,90 

b) dont la duree residuelle est 
superieure a un an 

1409 


409 

33.715.506,47 

410 

35.368.582,47 

Comptes de regularisation 

1403 


403 


404 


TOTAL DU BILAN (PASSIF) 


405 

51.810.239,76 

406 

51.930.482,69 


Les notes figurant en annexe font partie integrante des comptes annuels 
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Rapport du reviseur d’entreprises agree 


Aux actionnaires de 

The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 
Parishaff 

L-2315 Senningerberg 


Conformement au mandat donne par I’Assemblee Generale des actionnaires du 2 avril 2015, nous avons 
effectue I’audit des comptes annuels ci-joints de The Luxembourg Freeport Real Estate S.A., comprenant te 
bilan au 31 decembre 2015 ainsi que te compte de profits et pertes pour I’exercice clos a cette date, et un 
resume des principales methodes comptables et d’autres notes explicates. 

Responsabilite du Conseil d’Administration dans I’etablissement et la presentation des comptes annuels 

Le Conseil d’Administration est responsable de I’etablissement et de la presentation sincere de ces comptes 
annuels, conformement aux obligations legates et reglementaires relatives a I’etablissement et la 
presentation des comptes annuels en vigueur au Luxembourg ainsi que d’un controle interne qu’il juge 
necessaire pour permettre I’etablissement et la presentation de comptes annuels ne comportant pas 
d’anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou resultent d'erreurs. 

Responsabilite du reviseur d’entreprises agree 

Notre responsabilite est d’exprimer une opinion sur ces comptes annuels sur la base de notre audit. Nous 
avons effectue notre audit selon les Normes Internationales d’Audit telles qu’adoptees pour te Luxembourg 
par la Commission de Surveillance du Secteur Financier. Ces normes requierent de notre part de nous 
conformer aux regies d'ethique ainsi que de planifier et de realiser I’audit pour obtenir une assurance 
raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas d’anomalies significatives. 

Un audit implique la mise en oeuvre de procedures en vue de recueillir des elements probants concernant 
les montants et les informations fournis dans les comptes annuels. Le choix des procedures releve du 
jugement du reviseur d’entreprises agree, de meme que revaluation des risques que les comptes annuels 
comportent des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou resultent d’erreurs. En 
procedant a cette evaluation, te reviseur d’entreprises agree prend en compte te controle interne en vigueur 
dans I’entite relatif a I’etablissement et la presentation sincere des comptes annuels afin de definir des 
procedures d’audit appropriees en la circonstance, et non dans te but d’exprimer une opinion sur te 
fonctionnement efficace du controle interne de I’entite. Un audit comporte egalement I’appreciation du 
caractere approprie des methodes comptables retenues et du caractere raisonnable des estimations 
comptables faites par te Conseil d’Administration, de meme que (’appreciation de la presentation d’ensemble 
des comptes annuels. 
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Building a better 
working world 


Nous estimons que les elements probants recueillis sont suffisants et appropries pour fonder notre opinion. 
Opinion 

A notre avis, les comptes annuels donnent une image fidele du patrimoine et de la situation financiere de 
The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. au 31 decembre 2015, ainsi que des resultats pour I’exercice 
clos a cette date, conformement aux obligations legales et reglementaires relatives a I’etablissement et a la 
presentation des comptes annuels en vigueur au Luxembourg. 


Ernst & Young 
Societe anonyme 
Cabinet de revision agree 



Werner Weynand 


Luxembourg, le 8 mars 2016 
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The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
31 decembre 2015 
- suite - 


NOTE 1 - GENERALITES 


The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. (ci-apres la « Societe ») a ete constitute le 3 fevrier 
2012 sous forme d’une societe anonyme de droit luxembourgeois pour une duree illimitee. 


Le siege social est etabli dans la commune de Niederanven. 


L'exercice social commence le l er janvier et flnit le 3 1 decembre. 


La Societe a pour objet la conception, construction, realisation et location d’un entrepot de haute 
securite, sous controle douanier, dans (’enclave aeroportuaire Luxembourg-Findel. 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES 

PRINCIPES GENERAUX 


Les comptes annuels sont etablis conformement aux dispositions legales et reglementaires 
luxembourgeoises selon la methode du cout historique et aux pratiques comptables generalement 
admises. 
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The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 20 1 5 
- suite - 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES (SUITE) 

PRINCIPES GENERAUX (SUITE) 

Conversion des postes en devises 

La Societe tient sa comptabilite en euros. Le bilan et le compte de profits et pertes sont exprimes 
dans cette devise. 

Toutes les transactions exprimees dans une devise autre que 1’euro sont enregistrees en euros au 
cours de change en vigueur a la date de transaction. 

A la date de cloture des comptes annuels : 

les frais d’etablissement et les immobilisations exprimes dans une devise autre que l’euro 
sont convertis en euros au cours de change historique en vigueur au moment de la 
transaction ; 

les avoirs en banques sont convertis aux taux de change en vigueur a la date de cloture des 
comptes annuels. Les pertes et les profits de change en resultant sont enregistres au compte 
de profits et pertes de 1’exercice ; 

les autres postes de l'actif et les postes du passif exprimes dans une devise autre que l’euro 
sont evalues individuellement au plus bas, respectivement au plus haut, de leur valeur 
convertie au cours de change historique ou de leur valeur determinee sur base des cours de 
change en vigueur a la date de cloture du bilan. Ainsi, seules les pertes de change non 
realisees sont comptabilisees dans le compte de profits et pertes. Les gains de change sont 
enregistres au compte de profits et pertes au moment de leur realisation. 

Lorsqu’il existe un lien economique entre un actif et un passif, ceux-ci sont evalues 
globalement selon la methode decrite ci-dessus et seule la perte de change nette non realisee 
est enregistree au compte de profits et pertes. 
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The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
31 decembre 2015 
- suite - 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES (SUITE) 

PRINCIPES GENERAUX (SUITE) 

Immobilisations corporelles 

Les immobilisations corporelles sont evaluees au cout d'acquisition qui comprend les frais 
accessoires, deduction faite des amortissements et corrections de valeur cumules. Ces corrections 
de valeurs ne sont pas maintenues lorsque les raisons qui les ont motivees ont cesse d’exister. 

Les interets sur les capitaux empruntes pour financer la construction du Port Franc, supportes 
pendant la periode de construction, ont ete inclus dans le cout de revient. 

Les immobilisations corporelles sont amorties selon la methode d’amortissement lineaire sur base 
de leur duree d'utilisation estimee. 

Les taux appliques sont les suivants : 




Taux 



d’amortissement 

Droit de superficie et actes notaries 

30 ans 

3,33% 

Constructions 

50 ans 

2,00% 

Immobilisations incorporees par nature 

15 ans 

6,67% 

Equipement 

10 ans 

10,00% 

Frais accessoires au financement 

15 ans 

6,67% 

Assurance decennale Port Franc 

10 ans 

10,00% 


Aucun amortissement n’a ete applique sur le poste « Construction en cours ». 
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The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
31 decembre 2015 
- suite - 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES (SUITE) 

PRINCIPES GENERAUX (SUITE) 


Immobilisations financieres 


Les immobilisations financieres sont exclusivement composees de depots de cautionnement pour 
lesquels aucune correction de valeur ne doit etre enregistree. 

Creances 

Les creances de 1'actif circulant sont evaluees a leur valeur nominale. Une correction de valeur 
est pratiquee lorsque la valeur estimee de realisation est inferieure a la valeur nominale. Ces 
corrections de valeur ne sont pas maintenues lorsque les raisons qui ont motive leur constitution 
ont cesse d’exister. 

Comptes de regularisation actif 

Ce poste comprend les charges comptabilisees pendant l’exercice mais imputables a un exercice 
ulterieur. 

Dettes 


Les dettes sont enregistrees a leur valeur de remboursement. 
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The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
31 decembre 2015 
- suite - 


NOTE 2 - PRINCIPES, REGLES ET METHODES COMPTABLES (SUITE) 

PRINC1PES GENERAUX (SUITE) 


Produits bruts / Charges brutes 


La Societe a opte pour une presentation abregee de son compte de profits et pertes. Les produits 
bruts / charges brutes regroupent les consommations de marchandises et de matieres premieres et 
consotnmabies, les charges externes, le montant net du chiffre d’affaires et les autres produits 
d’exploitation. 


Le montant net du chiffre d'affaires comprend les montants resultant de la vente des produits et 
de la prestation des services correspondant aux activites ordinaires de la Societe, deduction faite 
des reductions sur ventes, ainsi que de la taxe sur la valeur ajoutee et d'autres impots directement 
lies au chiffre d'affaires. 


NOTE 3 - IMMOBILISATIONS CORPORELLES 


Les immobilisations corporelles sont essentiellement constitutes du Port Franc, batiment de haute 
securite destine a I’entreposage d’objets de valeur et du droit de superficie du terrain sur lequel 
le batiment est construit. 

Le droit de superficie a ete concede par la Societe de l’Aeroport de Luxembourg S.A. (« lux- 
Airport ») pour un terme de 30 annees prenant cours le 26 octobre 2012 en vue d’y exercer une 
activite de port franc. 

Ce droit de 30 ans recommencera a courir a zero automatiquement si dans les 5 ans apres la 
signature du contrat une deuxieme phase de construction est entamee sur le terrain concede. 

Le droit de superficie pourra faire l’objet d’une demande de renouvellement a son expiration. 


-9- 


The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

31.12.2015/ Annexe 



Document emis electroniquement 


The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 20 1 5 
- suite - 


NOTE 3 - IMMOBILISATIONS CORPORELLES (SUITE) 


Les batiments et ouvrages constraits par la Societe sur le terrain sur lequel le droit de superficie 
est etabli lui appartiendront comme propriete immobiliere pendant toute la duree du contrat. A 
l’expiration definitive du droit de superficie, lux-Airport reprendra, contre paiement de leur 
valeur marchande, la propriete des batiments et ouvrages construits par la Societe sur le terrain. 


Le droit de superficie est concede par lux-Airport moyennant une contribution financiere 
constitute d’une indemnite forfaitaire unique fixee pour un montant de 3.980.100 EUR ainsi que 
d’indemnites annuelles de 70.000 EUR (indice 805,78), revisables selon la variation semestrielle 
de 1’ indice des prix a la consommation. 


L’indemnite forfaitaire unique iiee au droit de superficie estamortie sur la duree du droit concede 
(30 ans). 

La reception du Port Franc a eu lieu le 9 octobre 2014. L’amortissement sur les differents 
elements constituant le batiment, les equipements et les frais accessoires lies a sa construction a 
debute le l er octobre 2014. Les durees d’amortissement sont renseignees dans la note 2. 

Le droit de superficie et la construction en cours sont greves d’une hypotheque d’un montant de 
EUR 52.570.000,00 au profit des banques finan?ant le projet. 
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The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 20 1 5 
- suite - 


NOTE 4 - CAPITAUX PROPRES 


Capital souscrit 


Au 31 decembre 2013, le capital souscrit s’elevant a EUR 4.500.000,00 est represente par 310 
actions sans designation de valeur nominale, entierement liberees. 


L’assemblee generale extraordinaire du 1 1 decembre 2014 a decide de l’augmentation du capital 
a concurrence de EUR 6.000.000,00 sans creation d’actions nouvelles et du paiement d’une prime 
d’emission de EUR 3.000.000,00. 

Au 31 decembre 2015, le capital souscrit s’elevant a EUR 10.500.000,00 est represente par 310 
actions sans designation de valeur nominale, entierement liberees. 


Mouvements de l’exercice : 



Capital souscrit 

Primes 

d’emission 

Resultats 

reportes 

Resultat de 
I’exercicc 

TOTAL 


EUR 

EUR 

EUR 

EUR 

EUR 

Solde au 31 decembre 2014 

10.500.000,00 

5.281.000,00 

(795.898,39) 

(1.204.494,29) 

13.780.607,32 

Affectation du resultat de 1’exercice precedent 

0,00 

0,00 

(1.204.494,29) 

1.204.494,29 

0,00 

Resultat de 1’exercice 

0,00 

0,00 

0,00 

(2.051.033,68) 

(2.051.033,68) 

Solde au 31 decembre 2015 

10.500.000,00 

5.281.000,00 

(2.000.392,68) 

(2.051.033,68) 

11.729.573,64 
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The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 20 1 5 
- suite - 


NOTE 5 - DETTES SUBORDONNEES 


Les dettes subordonnees au 31 decembre 2015 resultent exclusivement d’avances de fonds de 
1’actionnaire unique : 



Nature de la 

Nature de la 

Montant en 

Montant 

Denomination et Siege 

relation 

transaction 

devise 

en EUR 


Natural Le Coultre 

Luxembourg S.A. Mere Prets et Avances EUR 1 .740.462,64 1 .740.462,64 

Soldeau31 decembre 2015 1.740.462,64 


NOTE 6 - DETTES NON SUBORDONNEES 


Les dettes non subordonnees de la Societe se presentent comme suit : 


Dettes envers des etablissements de credit 
Dettes sur achats et prestations de services 
Dettes envers des entreprises liees 
Dettes fiscales et sociales 
Autres dettes 
TOTAL 


31.12.2015 

31.12.2014 

EUR 

EUR 

35.368.603,97 

37.021.658,47 

182.633,10 

345.420,90 

2.278.364,97 

86.340,00 

336.042,44 

0,00 

174.559,00 

157.142,00 

38.340.203,48 

37.610.561,37 


Les dettes envers des etablissements de credit sont constitutes de la dette contractee aupres des 
institutions bancaires BIL, BCEE, BDL et Banque Raiffeisen dans le cadre du financement de la 
construction du Port Franc. 
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The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 
Annexe aux comptes annuels 
3 1 decembre 2015 
- suite - 


NOTE 6 - DETTES NON SUBORDONNEES (SUITE) 


Dans le cadre de la convention de credit « Luxembourg Freeport », la Societe a consenti 
differentes suretes aux banques finanqant le projet ; a savoir une hypotheque en premier rang sur 
le batiment et le droit de superficie (cfr. note 3), des gages sur comptes bancaires et une cession 
a titre de garantie de toutes creances de loyers et charges dus presents et futurs ainsi que des 
indemnisations futures eventuelles. 


NOTE 7 - EVENEMENTS POST-CLOTURE 


Les presents comptes annuels ont ete prepares sur base du principe de continuity en considerant 
que 1’actionnariat s’est engage a soutenir la Societe afm qu’elle puisse continuer ses activites et 
faire face a ses obligations financieres. 
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The Luxembourg Freeport Real Estate S.A. 

Societe anonyme 

Siege social: Parishaff, L-2315 Senningerberg 
R.C.S. Luxembourg : B 166785 

Constitute le 3 fevrier 2012 par-devant Maitre Paul Bettingen, notaire de residence a Niederanven, Grand-Duche 
de Luxembourg, publie au Memorial C, Recueil des Societes et Associations, n° 787 en date du 24 mars 2012, 
page 37736, dont les statuts ont ete modifies a plusieurs reprises et pour la demiere fois suivant acte regu par-devant 
Maitre Paul Bettingen, le 11 decembre 2014, publie au Memorial C, Recueil des Societes et Associations, n° 123 
en date du 16 janvier 2015, page 5874. 


AFFECTATION DU RESULTAT RELATIF A L'EXERCICE CLOTURE AU 3 1 DECEMBRE 2015 



EUR 

EUR 

Resultats reportes avant affectation du resultat 

-2.000.392,68 


Reserve legale avant affectation du resultat 

0,00 





Perte de l'exercice cloture au 31 decembre 2015 

-2.051.033,68 





Resultat a affecter : 

- 2 . 051 . 033,68 


Affectation a : 



Affectation a la reserve legale 

0,00 


Montant affecte aux resultats reportes 

-2.051.033,68 





Resultats reportes apres affectation du resultat 


-4.051.426,36 

Reserve legale apres affectation du resultat 


0,00 


Reviseur d’entreorises agree : 

Ernst & Young, 35E, Avenue John F. Kennedy, L-1855 Luxembourg, Grand-Duche de Luxembourg. 
Administrateurs : 


Monsieur David ARENDT, administrates, domicilie au 12, rue de la Montagne, L-7238 Walferdange, Grand- 
Duche de Luxembourg ; 

Monsieur Yves BOUVIER, administrates, domicilie au 15 Lrg M Telok Kurau #05-06, SGP-425303, Singapour ; 
Monsies Olivier THOMAS, administrates, domicilie au 124, Avenue Emile Zola, F-75015 Paris, France ; 


SITUATION DU CAPITAL AU 31 decembre 2015 (article 481 

A la creation de la societe, le capital social souscrit de la societe a ete fixe a trente-et-un mille Euros (EUR 
31.000,00), represente ps trois cent dix (310) actions sans designation de valeur nominale chacune et entierement 
liberees. En date du 17 decembre 2013, l'assemblee generale extraordinaire des actionnaires a decide de 
Taugmentation du capital de la Societe a concurrence de quatre millions quatre cent soixante-neuf mille Euros (EUR 
4.469.000) pour le porter a quatre millions cinq cent mille Esos (EUR 4.500.000), sans creation d’actions nouvelles 
mais en augmentant le pair comptable des actions existantes et paiement d’une prime d’emission de deux millions 
deux cent quatre- vingt-un mille Esos (EUR 2.281.000). 

En date du 1 1 decembre 2014, l'assemblee generale extraordinaire des actionnaires a decide de Taugmentation du 
capital de la Societe a concurrence de six millions d’Esos (EUR 6.000.000) pour le porter a dix millions cinq cent 
mille Esos (EUR 10.500.000), sans creation d’actions nouvelles mais en augmentant le pair comptable des actions 
existantes et paiement d’une prime d’emission de trois millions d’Euros (EUR 3.000.000).Ces montants ont ete 
entierement souscrits. 



